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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ  СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «СЕЛО БУЛАВА»
Ульчского муниципального района Хабаровского края
Р Е Ш Е Н И Е

21.11.2014                                                                                             №    72  

                                                               с.Булава
Об утверждении Положения 

о приватизации муниципального 

жилищного фонда  

сельского поселения «Село Булава»
В целях установления правил передачи жилых помещений в домах муниципального жилищного фонда  сельского поселения «Село Булава» в собственность граждан Российской Федерации в порядке приватизации 
Совет депутатов  сельского поселения
РЕШИЛ:

1. Утвердить прилагаемое Положение о приватизации муниципального жилищного фонда  сельского поселения «Село Булава». 

2. Опубликовать настоящее решение в информационном листке органа местного самоуправления «Село Булава» в «Вестнике местного самоуправления»

3.Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.

Глава сельского поселения                                                       Н.П.Росугбу

Председатель Совета депутатов                                              Л.Б.Росугбу

                                                                                                                    УТВЕРЖДЕНО
                                                                                    решением Совета депутатов

 сельского поселения «Село Булава»
                                                                                 от  21.11.2014      №  72
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПРИВАТИЗАЦИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА

 СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «СЕЛО БУЛАВА»
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Законом Российской Федерации от 4 июля 1991 года № 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации», Федеральным законом от 29 декабря 2004 года № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и устанавливает правила передачи жилых помещений в домах муниципального жилищного фонда  сельского поселения «Село Булава» в собственность граждан Российской Федерации в порядке приватизации.

1.2. Приватизация муниципального жилищного фонда  сельского поселения «Село Булава», включая жилищный фонд, находящийся в хозяйственном ведении предприятий или оперативном управлении учреждений, осуществляется путем бесплатной передачи в собственность граждан Российской Федерации жилых помещений, занимаемых ими по договору социального найма.

1.3. Основными принципами передачи жилых помещений в собственность граждан являются добровольность и безвозмездность. Каждый гражданин Российской Федерации имеет право на приобретение в собственность бесплатно, в порядке приватизации, жилого помещения только один раз.

За несовершеннолетними, ставшими собственниками жилого помещения в порядке приватизации, сохраняется право на однократную бесплатную приватизацию жилого помещения в домах государственного и муниципального жилищного фонда после достижения ими совершеннолетия.

Граждане Российской Федерации, забронировавшие жилые помещения, осуществляют приватизацию по месту бронирования жилого помещения.

1.4. Бесплатная передача гражданам в собственность жилых помещений в домах муниципального жилищного фонда  сельского поселения «Село Булава» производится с письменного согласия всех совместно проживающих совершеннолетних членов семьи, в том числе признанных судом ограниченно дееспособными, а также несовершеннолетних в возрасте от 14 до 18 лет, в том числе временно отсутствующих, за которыми в соответствии с действующим законодательством сохраняется право пользования жилыми помещениями.

1.5. Жилые помещения передаются в общую собственность либо в собственность одного из совместно проживающих лиц, в том числе несовершеннолетних, в соответствии с достигнутым между этими лицами соглашением.

1.6. В договор передачи жилого помещения в собственность включаются несовершеннолетние, имеющие право пользования данным жилым помещением и проживающие совместно с лицами, которым это жилое помещение передается в общую с несовершеннолетними собственность, или несовершеннолетние, проживающие отдельно от указанных лиц, но не утратившие право пользования данным жилым помещением.

Жилые помещения, в которых зарегистрированы по месту жительства исключительно несовершеннолетние в возрасте до 14 лет, передаются им в собственность по заявлению родителей (усыновителей), опекунов с предварительного разрешения органов опеки и попечительства либо по инициативе указанных органов.

Жилые помещения, в которых зарегистрированы по месту жительства исключительно несовершеннолетние в возрасте от 14 до 18 лет, передаются им в собственность по их заявлению с согласия родителей (усыновителей), попечителей и органов опеки и попечительства.

В случае смерти родителей, в иных случаях утраты попечения родителей, если в жилом помещении зарегистрированы по месту жительства исключительно несовершеннолетние, органы опеки и попечительства, руководители учреждений для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, опекуны (попечители), приемные родители в течение трех месяцев оформляют договор передачи жилого помещения в собственность детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей. Договоры передачи жилых помещений в собственность несовершеннолетним, не достигшим возраста 14 лет, оформляются по заявлениям их законных представителей с предварительного разрешения органов опеки и попечительства или при необходимости по инициативе этих органов. Договоры передачи жилых помещений в собственность несовершеннолетним, достигшим возраста 14 лет, оформляются ими самостоятельно с согласия законных представителей и органов опеки и попечительства.

1.7. Жилые помещения, в которых проживают исключительно недееспособные граждане, передаются им в собственность по заявлению опекунов с предварительного разрешения органов опеки и попечительства. Жилые помещения, в которых проживают исключительно граждане, ограниченные в дееспособности, передаются им в собственность по их заявлению с согласия попечителей и разрешения органов опеки и попечительства.

1.8. Объектами приватизации жилищного фонда  сельского поселения «Село Булава» являются отдельные квартиры, жилые помещения (комнаты) в коммунальных квартирах, жилые дома.

1.9. Собственникам комнат в коммунальной квартире принадлежат на праве общей долевой собственности помещения в данной квартире, используемые для обслуживания более одной комнаты. Доля в праве общей собственности на общее имущество в коммунальной квартире собственника комнаты в данной квартире пропорциональна размеру общей площади указанной комнаты.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в коммунальной квартире выделу в натуре не подлежит и следует судьбе права собственности на жилое помещение в коммунальной квартире, принадлежащее этому собственнику.

Собственник жилого помещения в коммунальной квартире не вправе отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в данной квартире, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на указанное жилое помещение.

1.10. Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности:

 помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование); крыши; ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции); ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции); механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры); земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;  иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме следует судьбе права собственности на указанное помещение.

1.11. Граждане, ставшие собственниками жилых помещений, владеют, пользуются и распоряжаются ими по своему усмотрению, вправе продавать, завещать, дарить, сдавать внаем, совершать с ними иные сделки, не противоречащие действующему законодательству и не ущемляющие права и интересы других лиц.

Владение, пользование и распоряжение общей собственностью осуществляются по согласию всех ее участников, а в случае возникновения разногласий - определяется по иску любого из участников в судебном порядке.

Каждый участник общей долевой собственности обязан соразмерно со своей долей участвовать в уплате налогов, сборов и иных платежей по общему имуществу, а также в издержках по его содержанию и сохранению.

1.12. Приватизация жилого помещения оформляется договором передачи жилого помещения в собственность граждан, при этом нотариального удостоверения договора не требуется и государственная пошлина не взимается.

В отношении муниципального жилищного фонда  сельского поселения «Село Булава» договор передачи жилого помещения заключается Администрацией  сельского поселения «Село Булава» и гражданами, приобретающими жилое помещение в собственность. Предприятия и учреждения вправе передавать Администрации  сельского поселения «Село Булава» свои полномочия по оформлению и заключению договоров на передачу ведомственного жилищного фонда в собственность граждан.

1.13. Не подлежат приватизации жилые помещения, находящиеся в аварийном состоянии, в общежитиях, в домах закрытых военных городков, служебные жилые помещения, за исключением жилищного фонда совхозов и других сельскохозяйственных предприятий, к ним приравненных, и находящийся в сельской местности жилищный фонд стационарных учреждений социальной защиты населения.

Собственники жилищного фонда или уполномоченные ими органы, а также предприятия, за которыми закреплен жилищный фонд на праве хозяйственного ведения, и учреждения, в оперативное управление которых передан жилищный фонд, с согласия собственников вправе принимать решения о приватизации служебных жилых помещений и находящегося в сельской местности жилищного фонда стационарных учреждений социальной защиты населения.

1.14. Приватизация занимаемых гражданами жилых помещений в домах, требующих капитального ремонта, осуществляется в соответствии с Законом РСФСР от 4 июля 1991 года № 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в РСФСР». При этом за бывшим наймодателем сохраняется обязанность производить капитальный ремонт дома в соответствии с нормами содержания, эксплуатации и ремонта жилищного фонда.

1.15. Определение инвентаризационной стоимости жилых помещений, передающихся в собственность граждан, для целей налогообложения производится в соответствии с Порядком оценки, утвержденным Приказом Министерства архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 04.04.1992 № 87, с учетом поправочных коэффициентов, утверждаемых ежегодно Администрацией Хабаровского края.

1.16. Граждане, приватизировавшие жилые помещения, являющиеся для них единственным местом постоянного проживания, вправе передать принадлежащие им на праве собственности и свободные от обязательств жилые помещения в муниципальную собственность  сельского поселения «Село Булава», а Администрация  сельского поселения «Село Булава» обязана принять их в собственность и заключить договоры социального найма этих жилых помещений с этими гражданами в порядке, установленном законодательством Российской Федерации и законодательством Хабаровского края, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления  сельского поселения «Село Булава».

2. Порядок передачи жилых помещений в собственность граждан

2.1. Основанием для оформления договора передачи жилого помещения в собственность граждан (приложение № 1 к настоящему Положению) является заявление, представляемое в Администрацию сельского поселения «Село Булава». Заявление на приватизацию подписывается всеми совершеннолетними членами семьи нанимателя, в том числе признанными судом ограниченно дееспособными, а также несовершеннолетними в возрасте от 14 до 18 лет. В интересах несовершеннолетних граждан в возрасте до 14 лет, а также недееспособных граждан действуют их законные представители (родители, усыновители, опекуны). Граждане, признанные судом ограниченно дееспособными, и несовершеннолетние в возрасте от 14 до 18 лет действуют с согласия их законных представителей (родителей, усыновителей, попечителей).

К заявлению прилагаются:

а) документ, удостоверяющий личность гражданина (паспорт, свидетельство о рождении);

б) документ, подтверждающий право граждан на пользование жилым помещением (копия ордера и (или) договор социального найма);

в) справка о составе семьи и занимаемой площади с указанием, что она выдана для приватизации жилья. В справке указываются также несовершеннолетние, снятые с регистрационного учета по месту жительства за 1 год до момента подачи заявления о приватизации жилья;

г) для граждан, изменивших место жительства после 4 июля 1991 года, - документ, подтверждающий, что ранее право на приватизацию жилья не было использовано. Для граждан, изменивших место жительства в пределах Ульчского района, - справка о предыдущей регистрации со всех мест жительства;

д) заключение органа опеки и попечительства о возможности приватизации жилого помещения без участия несовершеннолетнего - в случае если несовершеннолетний снят с регистрационного учета по данному месту жительства в течение года, предшествующего моменту подачи заявления о приватизации;

е) документ, подтверждающий регистрацию гражданина по новому месту жительства, если указанный гражданин снят с регистрационного учета в жилом помещении в течение года, предшествующего моменту подачи заявления о приватизации этого жилого помещения;

ж) разрешение органов опеки и попечительства - в случаях, предусмотренных настоящим Положением;

з) документ, подтверждающий полномочия опекуна или попечителя;

и) нотариально удостоверенная доверенность или доверенность, приравненная  к нотариально удостоверенной, - в случае если договор передачи жилого помещения оформляется доверенным лицом;

к) согласие утвержденной формы (Приложение № 2 к настоящему Положению) - для совершеннолетних дееспособных граждан, проживающих в жилом помещении, но отказывающихся от права на приватизацию данного жилого помещения;

л) охранное обязательство – в случае приватизации жилого помещения, расположенного в доме – памятнике истории и культуры.

м) охранное свидетельство - в случае приватизации забронированного жилого помещения.

При подаче документов на приватизацию жилого помещения необходимо присутствие всех совершеннолетних членов семьи, а также несовершеннолетних в возрасте от 14 до 18 лет.

2.2. Договор передачи жилого помещения в собственность граждан подписывается, с одной стороны, уполномоченным должностным лицом Администрации  сельского поселения «Село Булава» с другой стороны - всеми совершеннолетними членами семьи нанимателя, участвующими в приватизации жилого помещение.

От имени несовершеннолетних, не достигших 14 лет, а также граждан, признанных судом недееспособными, договор передачи жилого помещения в собственность подписывают их законные представители (родители, усыновители, опекуны). Несовершеннолетние в возрасте от 14 до 18 лет, а также граждане, ограниченные судом в дееспособности (ограниченно дееспособные), подписывают договор самостоятельно с письменного согласия их законных представителей (родителей, усыновителей, попечителей).

2.3. Решение вопроса о приватизации жилого помещения принимается по заявлениям граждан в двухмесячный срок со дня подачи документов.

В случае неявки граждан для подписания договора в срок, установленный статьей 8 Закона Российской Федерации от 4 июля 1991 года N 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации», без уважительной причины заявление на приватизацию аннулируется.

2.4. Право собственности на приватизированное жилое помещение возникает с момента государственной регистрации права в Управлении Федеральной  службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Хабаровскому краю и Еврейской автономной области.

2.5. Граждане возмещают затраты, связанные с выполнением функций по подготовке договоров передачи жилых помещений в их собственность в размерах, утверждаемых решением Совета депутатов  сельского поселения «Село Булава». Оформление договора передачи в собственность жилых помещений, в которых проживают исключительно несовершеннолетние, проводится за счет средств собственников жилых помещений, осуществляющих их передачу.

 Приложение № 1 

                                                                        к Положению о приватизации 

                                                                           муниципального жилищного фонда

           сельского поселения «Село Булава»
Примерный договор

            безвозмездной передачи жилого помещения в собственность граждан

с.Булава                                                                 «___»______________ 20__ г.

Администрация сельского поселения «Село Булава» в лице _______________________________________________________________________,

(должность уполномоченного  лица, Ф.И.О. действующего на основании)

именуемая в дальнейшем «Администрация», с одной стороны, и гражданин  (граждане) ______________________________________________________________, 

(ФИО, паспортные данные)

зарегистрированный (ые) по адресу: ________________________________________ ___________________________________________________________, именуемый(е) в дальнейшем  «Гражданин» («Граждане»), с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Администрация передала, а Гражданин (Граждане) приобрел (ли) жилое помещение (квартиру, комнату, жилой дом) № ______, в доме № _____, корп. _______, по улице _________________________________ в _____________________ Ульчского района Хабаровского края в собственность ________________________________________________________________________

(совместную, долевую, одного лица)

2. Жилое помещение имеет общую площадь ______ кв. м, жилую ______ кв. м и состоит из _________ комнат.
3. Кадастровый номер жилого помещения ________________________________.

4. Жилое помещение до настоящего времени никому не продано, не заложено, в споре и под запретом (арестом) не состоит.

5. Стоимость жилого помещения в действующих ценах определена в сумме ____________________________________________________________________ руб.

6. Названное жилое помещение передается в собственность безвозмездно на основании статей 1, 11 Закона Российской Федерации от 4 июля 1991 года N 1541-1  «О  приватизации  жилищного  фонда в Российской  Федерации» (далее по тексту -Закон).
7. В соответствии со статьей 2 Федерального закона от 15 мая 2001 года № 54-ФЗ «О внесении изменений и дополнений в Гражданский кодекс Российской Федерации» и статьей 7 Закона с момента государственной регистрации права в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним гражданин (не) __________________________________________________________ приобретает (ют) право собственности на жилое помещение.

8. Собственник (ки) осуществляет (ют) право владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему (им) жилым помещением в соответствии с его назначением.

9. Затраты, связанные с выполнением функций по подготовке настоящего договора, возмещает гражданин, подавший заявление на приватизацию.

10. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, один из которых выдается Гражданину (ам), (ке), второй - Администрации, третий - в Управление федеральной регистрационной службы по Хабаровскому краю и Еврейской автономной области.

Подписи сторон, заключивших настоящий договор:

Администрация  сельского поселения  «Село Булава» в лице ________________
________________________________________________________________________

(должность уполномоченного лица, ФИО)
Гражданин (не) ______________________________________________________

(ФИО)

Договор передачи жилого помещения № ______ в доме № ______, корп. ____, по ________________  в _______________________________________  в собственность  зарегистрирован в книге текущей регистрации под № __________.

«___» _____________ 20__ г.

Приложение № 2 

                                                                        к Положению о приватизации 

                                                                           муниципального жилищного фонда

          сельского поселения «Село Булава»
Главе администрации  

сельского поселения

Н.П.Росугбу
                                                                                                      от_______________________________

_________________________________

«_______»___________ года рождения

проживающего (ей) по адресу:_______

_________________________________

документ, удостоверяющий личность

_________________________________

    серия___________№________________

выдан «_______»_______________года

кем выдан_________________________

З А Я В Л Е Н И Е

Даю согласие на приватизацию квартиры (комнаты, жилого дома) находящегося по адресу: __________________________________________________ ________________________________________________________________________
в собственность __________________________________________________________

                                (Ф.И.О.)

_______________________________________________________ без моего участия.

При этом сообщаю, что у меня отсутствуют обстоятельства, вынуждающие меня отказаться от права на приватизацию.

Содержание ст. 292 Гражданского кодекса Российской Федерации и ст. 31 Жилищного кодекса Российской Федерации мне разъяснено.

«___»___________________20 ___года

Подпись                                                                                Ф.И.О.

Подпись  специалиста,

принявшего заявление                                                         Ф.И.О.

